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Presente y futurocon vos
G




 Capilla del Monte, de junio de 2022.-
Al Presidente del

Concejo Deliberante

FRANCISCO GRAMAJO

PRESENTE

VISTO:


 El llamado a Licitación Pública para otorgar la concesión del Complejo El Zapato, dispuesto mediante ordenanza Nº 3119/21 - 
                 Que por decreto N°  251 /21 se declaró desierto dicho llamado ante la falta de presentación de oferentes interesados, disponiéndose en ese mismo acto un segundo llamado, declarado desierto nuevamente; 

                 Que atento a ello y cumplidas las disposiciones establecidas en el Régimen de Contrataciones vigente, se otorgó la adjudicación directa a la empresa Public Design S.A.S, aprobándose la misma por Ordenanza N° 3139 /22, promulgada por Decreto N°079/22; 
                 Que por Ordenanza N° 3153/22, se dispuso derogar la Ordenanza N°  3139/22,  promulgada por decreto N°  079/22,  en virtud de que la empresa Public Design S.A.S, con fecha 27 de mayo de 2022 desiste de la Concesión directa  del Paseo el Zapato, mediante nota obrante en expte. Nº 3119/21.
Y CONSIDERANDO:

                               Que, Capilla del Monte cuenta con éste recurso turístico, que requiere ser recuperado, preservado y  explotado, al ser uno de los lugares turísticos considerado símbolo referente de Capilla del Monte; 


                 Que, el sector comercial del Complejo el Zapato compuesto por los espacios : 1) Restaurante/Confitería (referenciado como local 6); 2) Bar/Kiosco (ref. local 3 y 4); 3) Comercio (Ref. Local 1); 4) Comercio (Ref. local 2)  y la zona recreativa (que comprende Tobogán mágico y Tobogán Acuático), que no se encuentran en condiciones óptimas para la explotación comercial,  y en virtud que la recuperación inmediata de los mismos no es posible llevarla a cabo por la Municipalidad, por carecer de los recursos económicos para la puesta en valor de los locales comerciales y de la zona recreativa; es que resulta conveniente e indispensable convocar a todos los interesados, garantizando la igualdad de oportunidades, a la presentación de ofertas  que permitan optimizar las condiciones del sector comercial de dicho Complejo.

                              Que la recuperación de este espacio público,  es de importancia relevante para la población local y para la sociedad en su conjunto; púes el desarrollo de las actividades turísticas y recreativas  y la mejora en las condiciones de prestación del servicio de los lugares o sitios iconos  de ciudades turísticas,  se presenta como un elemento favorable para la economía local, dado que puede provocar un efecto multiplicador en la generación del empleo y llegar  a ser un factor de desarrollo local.

                Que, si bien  durante el lapso de explotación Municipal, en gestiones anteriores,   se reactivó el tobogán acuático, reparándolo, incorporándole una bomba de agua y de un filtro para la pileta de destino final del mismo, el Municipio carece  de los recursos humanos y económicos para  realizar las inversiones necesarias e indispensables para que el paseo esté en condiciones para su explotación;

                             Que El Zapato es uno de los recursos más importantes que tiene la localidad, por lo que es necesario convertirlo en producto, capaz de satisfacer una experiencia de viaje que responda a las motivaciones turísticas locales; 

                                Que, la Municipalidad realizará las reparaciones en los sanitarios que se encuentran en el Complejo.
                               Que, teniendo en cuenta las condiciones en las que se encuentra actualmente el Paseo el Zapato en general y el sector comercial del Complejo el Zapato, en particular,   nos interpela a todos los que tenemos responsabilidad de gestión y de control, de asumir el compromiso de aunar esfuerzos  que permitan llegar a un consenso  de recuperar  éste espacio público  ícono de nuestra localidad; para ello, es indispensable promover la participación ciudadana mediante la presentación de propuestas  que mejoren las condiciones actuales y la explotación de éste recurso, al ser uno de los distintivos de la localidad; 

                                     Que para concretarlo, es necesario el procedimiento de selección que garantice la igualdad en la presentación de las propuestas para la explotación comercial, como así también de mejoras,  en caso de ser propuestas,  de conformidad a lo previsto por la ordenanza N° 3043/20- Regímenes de contrataciones, en concordancia con lo dispuesto por el artículo 66 de la ley 8102- ley Orgánica Municipal.
                                     Por Consiguiente,  es indispensable disponer para ello el llamado a licitación Pública  que garantice iguales posibilidades y condiciones a los potenciales oferentes;  
                                    Que el llamado a licitación es para el uso y explotación comercial, que a los efectos de su entendimiento se dividirán por las siguientes zonas: Conjunto de locales comerciales  (1, 2, 3, 4)- Zona uno (1), confitería y restaurante (local 6) Zona dos (2), y espacio - Tobogán Mágico y Tobogán acuático - Zona tres (3). Los oferentes podrán optar por presentar la  propuesta para una sola zona, que a los fines de la presente licitación se denominara –Zona 1, Zona 2 y Zona 3,  o bien presentar ofertas en cada uno de las zonas a licitar (Zona, 1, 2 y 3 ).    


                        Que el sector de ESTACIONAMIENTO VEHICULAR será reservado para el municipio con afectación directa de la recaudación al área de salud municipal (Art. 88º de Ord. General Tarifaria 3131/21);  

                      Que por tal motivo, el DEM en uso de las atribuciones previstas  por el artículo 49 inciso 8 de la Ley 8102,  y cumplimentando con el Régimen de Contrataciones vigentes (ordenanza 3043/20 elevamos al Honorable Concejo Deliberante de Capilla del Monte para su consideración el siguiente:   

PROYECTO DE ORDENANZA
Artículo. 1°.-: LLAMASE a Licitación Pública para otorgar la concesión de uso y la explotación comercial de los locales comerciales y espacio recreativo del Paseo El Zapato de Capilla del Monte, según las siguientes zonas, a saber: Zona 1: Conjunto de Locales referenciados como 1, 2, 3 y 4 

Zona 2:  Confitería y Restaurante referenciado como local 6  y Zona 3:  Espacio Recreativo que comprende Tobogán Mágico y Tobogán Acuático,  para el día 14 de julio de2022,  a las 12 horas, en un todo de acuerdo al Pliego de Condiciones generales y particulares  que forma parte de la presente Ordenanza.-

Artículo  2°.-: PRECIO DEL EJEMPLAR 

FIJASE el valor del Pliego de Condiciones para cada espacio a concesionar, según el siguiente detalle: 

Zona 1: (Conjunto de Locales comerciales 1,  2, 3 y 4)  - Pesos Veinte mil.-  ($ 20.000.-)
Zona 2: (Confitería y Restaurante - Local 6)  -  Pesos Quince mil ($ 15.000) 

Zona 3: (Espacio Recreativo – Tobogán Mágico y Tobogán Acuático)- Pesos Veinte mil.- ($ 20.000.-) 
Artículo 3°.-: PUBLIQUESE el llamado a Licitación, con una anticipación de siete días corridos a la fecha de apertura de propuestas, durante CINCO ( 5 ) días en un diario de importante circulación en la provincia de Córdoba y en un medio de comunicación local como mínimo, todo ello en cumplimiento al art. 10º inc. 1) del régimen de contrataciones vigente.-
Artículo 4º.-: INSERTESE en la página web de Internet de la Municipalidad de Capilla del  Monte.

Artículo 5º.-: ADOPTENSE a través del Área correspondiente las medidas que resulten necesarias para reflejar presupuestariamente lo dispuesto en el articulado precedente.

Artículo 6º.-: IMPUTESE el egreso que demande los gastos de publicidad por el llamado a Licitación a la Partida presupuestaria correspondiente del Presupuesto General de Gastos vigente.

Artículo 7º.-: COMUNIQUESE, Córrase vista al Tribunal de Cuentas, publíquese, dése al Registro Municipal y archívese.-

PLIEGO DE CONDICIONES GENRALES PARA  EL LLAMADO A LICITACION PÚBLICA PARA OTORGAR LA EXPLOTACION COMERCIAL - PASEO EL ZAPATO DE CAPILLA DEL MONTE – ZONAS 1, 2 Y 3.-

1) OBJETO: La Municipalidad de Capilla del Monte llama a Licitación Pública para otorgar la concesión de uso y  la explotación comercial de locales y espacios del  Paseo EL Zapato, en las condiciones en que se encuentran, según se indica a continuación.

1- Conjunto de locales 1, 2, 3 y 4 : ZONA 1
2- Local 6  (Restaurante / Confitería): ZONA 2
3- Espacio Recreativo (1 (un) Tobogán Acuático; 1 (un) Tobogán Mágico): ZONA 3 

2) BASE DEL LLAMADO A LICITACION: Sin base para el  presente llamado a Licitación pública  
3)  CANON MENSUAL: El canon mensual de concesión a abonar  será propuesto por el Oferente, propuesta que deberá respetar como base los montos mínimos  establecidos por Ordenanza General Tarifaria – Art. 85º  - Concesiones varias, y/o  en el que en el futuro lo reemplace.-
 EXENCION DE PAGO DE CANON POR SECTOR-PLAZO 

El Concesionario  de la zona uno (1), conjunto de locales comerciales 1, 2, 3, 4 no abonará el canon durante el plazo de dos (2)  años. 
El Concesionario de la zona dos (2), local 6 Restaurante y Confitería,  no abonará el canon durante dos (2) años.

El Concesionario de la zona tres (3), Zona Recreativa, no abonara el canon durante un (1) año. 
El plazo de la exención comenzará a correr a partir de los diez (10) días hábiles de la entrega a la Concesionaria de la zona o de las zonas adjudicadas.  En dicho caso,  la Municipalidad labrará el acta respectiva en la que se incluirá el inventario completo de los bienes de Capital propiedad de la Municipalidad que serán afectados al uso y explotación comercial, como asimismo  a los bienes de Capital que la Concesionaria afectará al uso y la explotación de la Concesión.  El acta será firmada por el Concesionario, o representante legal, y por el  Intendente Municipal y/o por el Funcionario  que éste designe o autorice para estar presente en el acto de entrega del Complejo.

El pago del canon se hará en Tesorería Municipal y/o en una cuenta Bancaria abierta a nombre de la Municipalidad de Capilla del Monte en el Banco de la Provincia de Córdoba, por mes vencido, hasta el día 10 de cada mes. La falta de pago de tres (3) mensualidades consecutivas,  dará derecho a la Municipalidad a rescindir el contrato, salvo que la mora en el pago del canon  sea por causa imputable a la Municipalidad, sin intimación ni interpelación previa alguna, devengando el saldo impago un interés igual al que cobra el Banco  de la Provincia de Córdoba o la entidad financiera que lo sustituya, para las operaciones de descuentos a treinta días. 

El pago del canon fuera del plazo  de diez días de cada  mes, sin perjuicio de las penalidades y/o sanciones que se establecen en caso de falta de pago de tres mensualidades consecutivas,   al  monto del canon mensual se le aplicará el interés indicado  en el párrafo anterior, por los días de mora en el pago de la  obligación. 

3. 1.)  MANTENIMIENTO DEL PREDIO: El/Los Concesionarios quedará/n obligado/s a arbitrar los medios necesarios para llevar a cabo en conjunto o individualmente, según sea el resultado del llamado a concesión, el mantenimiento permanente del total del predio en cuanto a limpieza, baños comunes y depósito de basura –separando lo orgánico de lo inorgánico- que será provisto por el municipio en lugar común para el/todos los concesionario/s.
  El cumplimiento de la obligación involucra el suministro de los materiales, mano de obra y equipos necesarios para la correcta ejecución de los trabajos.

Todo trabajo de mantenimiento deberá realizarse en lo posible en los horarios de menor afluencia de público, causando los menores inconvenientes a los turistas como asimismo si interrumpir la normal actividad de los locales comerciales.

Todo material destinado a trabajos de mantenimiento deberá acopiarse en lugares que no dificulten la normal actividad del complejo, ni causen molestias a los turistas.
 La recolección de residuos será realizada por la Municipalidad. 

4) PLAZO DE CONCESION:
La presente concesión se otorga  para:

Zona uno (1): Conjunto de locales Comerciales 1, 2, 3 y 4: por el  término de diez  (10)  años, contados a partir de la suscripción del correspondiente contrato de concesión, pudiendo rescindirse el mismo sin causa  por el concesionario,  transcurrido seis (6) meses desde la entrega de la zona adjudicada,  previa notificación fehaciente con treinta (30) días hábiles  de anticipación.-   
Zona dos (2): Local Comercial 6: por el  término de diez  (10)  años, contados a partir de la suscripción del correspondiente contrato de concesión, pudiendo rescindirse el mismo sin causa  por el concesionario,  transcurrido seis (6) meses desde la entrega del sector adjudicado,  previa notificación fehaciente con treinta (30) días hábiles  de anticipación.-   
Zona tres (3): Espacio Recreativo - Tobogán acuático y tobogán mágico:  por el término cuatro (4) años, contados a partir de la suscripción del correspondiente contrato de concesión, pudiendo rescindirse el mismo sin causa  por el concesionario,  transcurrido seis (6) meses desde la entrega del sector adjudicado,  previa notificación fehaciente con treinta (30) días hábiles  de anticipación.- 

 Las mejoras que realice o pudiera realizar  el Concesionario, quedaran a favor de la Municipalidad, salvo que la rescisión del contrato sea por causas imputables a la Municipalidad, en este último caso el Concesionario podrá solicitar el reembolso de los gastos originados en las mejoras realizadas en la o las zonas concesionadas.
  En caso de rescisión sin causa por el Concesionario, la Municipalidad, una vez recuperado el sector adjudicado, llamara nuevamente a licitación por el mismo plazo que se establece en el presente pliego, según sector. 

 El Concesionario al vencimiento del plazo de la concesión y/o en caso de rescisión del contrato deberá retirar los bienes muebles y/o bienes personales, dejando el sector en óptimas condiciones libre de ocupantes y/o de bienes muebles o personales de propiedad del  concesionario. La Municipalidad, podrá intimar al Concesionario al retiro de bienes muebles o personales de su propiedad, y en caso que no sean retirados en el plazo de intimación serán depositados en la Municipalidad y/o en dependencia Municipal apta para el depósito,  siendo a cargo  del Concesionario los gastos ocasionados en el traslado o depósito de dichos bienes.    

5) PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS: Las propuestas deberán ser presentadas ante Mesa de Entradas de la Municipalidad local, hasta una hora antes de la fijada para la apertura,  sin excepción, en sobre cerrado, lacrado,  en dos (2) sobres  cerrados,  los que se denominarán SOBRE PRESENTACION (Nº 1), y SOBRE PROPUESTA (Nº 2) colocado en el interior del sobre de presentación,  debidamente identificado. El sobre presentación llevara únicamente la leyenda: "Licitación pública Ord. Nº ……/2022" y deberá presentarse fatalmente hasta la hora indicada del día del acto de apertura, no recibiéndose  por ningún motivo nuevas propuestas una  vez vencido el término fijado.  El sobre deberá contener los siguientes requisitos:
El SOBRE PRESENTACION – Cada sobre cerrado y lacrado deberá presentarse en forma individual por cada sector que se licita, debiendo  contener:

a) Nombre, apellido, razón social, domicilio real y comercial, tipo y número de documento y demás datos del oferente.-

b) Nombre, apellido, razón social, domicilio, Nº de documento de un garante solvente, QUIEN DEBERA NECESARIAMENTE SER PROPIETARIO DE UN INMUEBLE EN CAPILLA DEL MONTE, debiendo renunciar a la inembargabilidad de la vivienda única y/o bien de familia en su caso.-

c) Fotocopia certificada de la escritura de la propiedad del garante ofrecido, debiendo acompañarse informe actualizado del Registro de la Propiedad referido al inmueble que se ofrece como garantía, como así también un informe de inhibiciones del oferente y garante actualizado expedido por el Registro General de la propiedad, con una vigencia no menor de 15 días hábiles.
c.1.) El oferente podrá ofrecer como garantía un inmueble de su propiedad, debiendo cumplir los requisito indicado en puntos b) y c) anteriores.

d) Recibo de adquisición del Pliego de Condiciones.

e) Pliego de condiciones  firmado en todas sus hojas  por el oferente y el garante, con firma certificada por escribano público.
f) Antecedentes bancarios, comerciales –proveedor de bienes y/o servicios, domicilio comercial, datos de contacto-, domicilio electrónico,  y todo otro antecedente que consideraren oportuno y conveniente aportar- , a los fines de acreditar el desenvolvimiento comercial, solvencia material, etc. del oferente.-

g) Certificado de pago  al día de Tasas y Contribuciones Municipales, del EMOSS y libre de multas del Juzgado de Faltas, tanto del oferente como del garante, en caso de tener residencia en la localidad de Capilla del Monte.- En caso de residir en otra localidad deberá adjuntar libre de deuda de tasas Municipales, tanto del oferente como del garante. 
h) Presentar  constancia de no figurar en el Registro de Deudores Alimentarios.-

i) Presentar certificado de reincidencia emitido por el Registro Nacional de Antecedentes.
J: Domicilio Especial: Se deberá constituir un  domicilio especial dentro del radio urbano de Capilla del Monte en el que serán  válidas todas las notificaciones relativas a la presente licitación y se formulará declaración expresa de la aceptación de la jurisdicción de la Justicia Ordinaria de Cruz del Eje,  con renuncia a todo otro fuero o jurisdicción judicial, inclusive la Federal.
k) En caso de ser persona jurídica, constancia inscripción, Clave única de identificación tributaria, copia del contrato de constitución y del estatuto.
l. Constancia de no encontrarse incluidos en el listado de terroristas y/u organizaciones terroristas (  https://repet.jus.gob.ar )

j) SOBRE PROPUESTA: Este sobre cerrado y lacrado, deberá estar dentro del Sobre Presentación y contener:

   1) La oferta  de concesión, respetando como base los mínimos establecidos por Ordenanza General Tarifaria – Art. 85º Concesiones varias -  por duplicado, firmada por el oferente y el garante,  indicando zona que licita  y  indicando rubros que pretende explotar.-Asimismo, podrá indicar rubros alternativos que a explotar durante el plazo de concesión.  
2) Canon mensual. – respetando como base los mínimos establecidos por Ordenanza General Tarifaria – Art. 85º Concesiones varias y/o en el que en el futuro lo reemplace.-  
3.)- Sistema de reajuste del canon.

4) Propuesta de recuperación y mejoras de la/las zonas a licitar y plazo para su realización.  

La propuesta será rechazada, en caso que no cumpla con las siguientes condiciones:

Formalidades: La propuesta se presentará redactada en idioma castellano, sin raspaduras, enmiendas, entrelineas o testado que no se hubiera salvado formalmente al final

6) CONDICIONES ESPECIALES 

a) Las presentaciones que no llenen la totalidad de los requisitos establecidos, serán agregadas como simple constancia de presentación. El sobre propuesta será  devuelto en el acto y sin abrir. Desde ese momento dichas propuestas quedarán automáticamente eliminadas de la Licitación Pública.-

b) No serán tenidas en cuenta las propuestas y garantías provenientes de personas o entidades que a la fecha de apertura de las mismas sean deudoras de la Municipalidad de Capilla del Monte y/o de EMOSS por tasas, derechos u otras contribuciones, cuyos plazos estuviesen vencidos o bien deudoras de tasas, derechos u otras contribuciones  de la Municipalidad donde tenga domicilio el oferente.  Que sea actor/a o demandado/a en juicios en que  la Municipalidad sea parte, salvo que el oferente no sea de la localidad de Capilla del Monte
No hubieren cumplido con la totalidad de las obligaciones en anteriores licitaciones municipales

Sean empleados, o funcionarios Municipales o de sus entes autárquicos.-
c) El llamado a Licitación será  declarado desierto cuando no se hubieran presentado proponentes o las propuestas presentadas no reúnan la totalidad de las condiciones exigidas en el presente pliego.-

7) APERTURA DE SOBRES: Los sobres presentación y propuesta serán abiertos  en presencia de quienes asistan al acto y de los oferentes que deseen participar en el acto. La comisión apertura está integrada por tres (3) representantes del Departamento Ejecutivo Municipal, tres miembros del Concejo Deliberante (dos por la mayoría y uno por la minoría, y un representante del Tribunal de Cuentas. El día 14 de julio de 2022 a las 12 horas en el edificio municipal, se labrará  un acta, haciendo constar el número de presentes, ofertas y si se dio cumplimiento a la totalidad de los requisitos exigidos en el presente Pliego de Condiciones.-
La Comisión de Apertura, analizará  los antecedentes acompañados en el sobre de presentación, aconsejando, a su exclusivo juicio, la admisión de los proponentes, en base al ” cumplimiento de los requisitos establecidos para él “ Sobre 1° - Presentación “.
Quedarán eliminados aquellos proponentes que no reúnan antecedentes satisfactorios, no cumplimenten los requisitos establecidos en el sobre presentación, o cuyo estado patrimonial no sea garantía suficiente del cumplimiento del Contrato, dejándose constancia en el acta los ofertas que no fueron admitidas. 
En ese mismo acto se procederá a la apertura del sobre propuesta. Se rechazaran las propuestas que no cumplan con las condiciones previstas en el articulo 5 inciso J, inciso 1, 2, 3 (“El Sobre Propuesta”).

Finalizado el acto se labrada el acta  correspondiente, se invitará  a los concurrentes a examinar la documentación presentada  y si se efectúan observaciones, estas se harán constar en la referida acta, dándose luego lectura a la misma y procediéndose a la firma por todos los presentes.  Si alguno de ellos manifestare su negativa a firmarla, se hará constar esa circunstancia en la misma. No se permitirá de modo algunas explicaciones, aclaraciones o ampliaciones de la propuesta en el acto de apertura, ni con posterioridad.

09) OBSERVACIONES E IMPUGNACIONES: Los oferentes tendrán un plazo improrrogable de un (1) día corrido posterior a la apertura de los sobres  para observar o impugnar, cuando consideren que existen en los otros ofrecimientos, defectos que hacen al cumplimiento de las condiciones de la licitación. 

Las impugnaciones deberán ser presentadas por escrito y rubricadas por el titular y / o representante legal, exponiendo las razones de hecho y de derecho en que se funden.


Las impugnaciones a las propuestas de terceros o a los actos licitatorios no fundadas o carentes de importancia que a juicio del Departamento Ejecutivo hayan tenido el propósito de entorpecer el trámite de la adjudicación, y no podrán presentarse a nuevos llamados a licitación convocadas por la Municipalidad de Capilla del Monte por el plazo de tres (3) años.

10) DESESTIMACION DE PROPUESTAS: La Municipalidad se reserva el derecho de desestimar  la totalidad de las propuestas, si considera que ello conviene a sus intereses. Ello no dará  derecho a reclamo alguno por parte de los proponentes. Si sobrevienen circunstancias imprevistas que hicieren imposible el servicio cuya concesión se pretende, éste quedará sin efecto, debiéndolo declarar así la Administración mediante el dictado del acto pertinente,  sin derecho a reclamo alguno por parte de los proponentes. La sola presentación a esta Licitación Pública, implica su más expresa aceptación y renuncia a todo  derecho que los oferentes pudieran esgrimir en tal  sentido.

11) IGUALDAD DE CONDICIONES Y PRECIO: Si entre las propuestas presentadas y ajustadas a las bases y condiciones establecidas para la contratación se verificará una coincidencia de precios (canon)  y condiciones  ofrecidas, se llamará exclusivamente a esos proponentes a mejorar los precios en forma escrita, señalándose día y hora dentro de un término que no exceda de tres (3) días corridos a partir de la fecha de apertura. El procedimiento anterior no se llevará a cabo si uno de los oferentes fuese contribuyente de la Contribución que incide sobre la actividad comercial, industrial y de servicios en la Municipalidad de Capilla del Monte y se encontrare libre de deuda. Cuando la coincidencia entre las propuestas más convenientes no quede resuelta dentro del plazo y procedimiento señalado anteriormente, la adjudicación se hará, a criterio de la Comisión de Adjudicación, por los antecedentes entre los proponentes. 

12) ADJUDICACION: 

a) Las ofertas serán consideradas dentro del plazo de tres (3) días hábiles  de la apertura de sobres, por los mismos integrantes de la comisión apertura quienes tomarán su decisión e informarán al D.E.M. quien adjudicará mediante decreto,  dentro de los cinco (5) días hábiles  de la apertura de sobres al oferente que se estime más conveniente ó solicitará mejoramiento de ofertas en el caso que hubiese paridad de las mismas, conforme las formas establecidas  en el articulo 11.-Dentro de los cinco(5) días de la adjudicación, el adjudicatario deberá  suscribir el correspondiente contrato de concesión con la Municipalidad otorgante.-

b) Es facultad del D.E.M., desestimar o rechazar todas o algunas de las propuestas, como así también disponer la suspensión o postergación de la adjudicación, sin que ello de derecho a reclamo alguno por parte de los oferentes.-

c) Firmado el contrato, quedará en poder de la autoridad competente la garantía del contrato.-

Los plazos estipulados en el presente pliego, se  entienden siempre a favor de la Municipalidad y el  mero transcurso  del  tiempo  no da derecho alguno a  los oferentes sin una resolución expresa sobre la  adjudicación.

Los derechos y obligaciones del contrato que se firme entre la Municipalidad y el Contratista, son intransferibles, salvo previa y anticipada  autorización de la Municipalidad.   El oferente que resulte adjudicatario tendrá los derechos exclusivos para la prestación de los servicios adjudicados, durante el período de vigencia del contrato y sus extensiones, si las hubiera.

ENTREGA DE LA ZONA ADJUDICADA:
La MUNICIPALIDAD entregará al CONCESIONARIO  la zona adjudicada dentro de los diez (10) días hábiles de firmado el CONTRATO, en el estado actual y conservación en la que se encuentra, libre de intrusos, ocupantes, locatarios, concesionarios, etc. y libre de toda deuda de cualquier índole.
 Al momento de la entrega del Complejo se labrará un acta, por escribano público y/o por Juez de Paz y/o por empleado Municipal del área de inspección, en la que conste la fecha de entrega del Complejo la que incluirá un inventario completo de los bienes de capital propiedad de la MUNICIPALIDAD que serán afectados al uso y explotación, como así mismo a los bienes de capital que el CONCESIONARIO afectará al uso y explotación de la Concesión. El acta será firmada por el Concesionario, y/o Representante legal, debiéndose exhibir en ese acto la constancia de inscripción como tal y/o los instrumentos que acredita la representación suficiente, y, por el Intendente Municipal y/o por el funcionario que éste designe o autorice para estar presente en el acto. 

13) OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO: son obligaciones del concesionario.

 13.1. HIGIENE

Realizar el mantenimiento de la higiene y limpieza total de la zona adjudicada. Los costos  de mantenimiento de la higiene y limpieza de los espacios comunes, estará a cargo del/los concesionarios.-  Se deja aclarado que el personal contratado para realizar tales actividades, como asimismo la relación laboral consecuente, responsabilidad por el pago de sus haberes, cargas sociales, accidentes de trabajo, y toda otra cuestión derivada de la mentada relación laboral estará a cargo de los concesionarios. La limpieza e higiene de los espacios en común  se realizara en forma periódica con el uso de elementos que no deteriores ni dañen las instalaciones. Los adjudicatarios podrán conformar un consorcio para cumplimentar los trabajos de mantenimiento necesarios en los espacios comunes. 
Todas las tareas se realizaran tratando en lo posible, de  no entorpecer la prestación del servicio evitando la acumulación de residuos, papeles y otros elementos. La actividad de limpieza y mantenimiento del predio deben realizarse a derecho según lo establecen la legislación en materia de higiene y seguridad ambiental (Normas ISO 14000 y 18000).
13.2. SEGURO CONTRA INCENDIO Y RESPONSABILIDAD CIVIL y GUARDA VEHICULAR-COBERTURA DE ÁREA PROTEGIDA POR SERVICIO DE EMERGENCIA

Contratar un seguro contra incendio y responsabilidad civil que cubra el conjunto del PASEO EL ZAPATO, espacios comunes y locales concesionados a satisfacción de la Municipalidad de Capilla del Monte, cuyo costo será prorrateado entre todos los concesionarios, siendo a cargo de cada uno de ellos el pago correspondiente, dentro de los quince días hábiles de firmado el contrato de Concesión. 
La contratación de los seguros que aquí se refiere es independiente de aquellos otros que le sean legalmente exigibles al concesionario por su actividad a fin de brindar cobertura a los posibles daños que afecten a terceros, como consecuencia de otras cuestiones atinentes a su actividad.

El Concesionario deberá mantener actualizadas todas las pólizas de los seguros exigidos con antelación no menor a cuarenta y ocho (48) horas a que opere la fecha de vencimiento.

Asimismo cada concesionario queda obligado a la contratación de un seguro integral de comercio que cubra las instalaciones concedidas, un seguro de responsabilidad  civil por el uso de las mismas y la ART de los empleados que pudiera contratar para desempeñarse en dicho espacio, quedando eximida la Municipalidad de cualquier responsabilidad al respecto. 
El Concesionario será el único responsable de los perjuicios que ocasionare la inobservancia de los seguros exigidos en el presente contrato de Concesiòn, en las formas y con la vigencia estipulada, quedando la Municipalidad exenta de toda responsabilidad respecto de cualquier siniestro que se produjera en caso de falta de cobertura.

Para el caso específico de la zona de recreación, el concesionario deberá contratar un seguro de responsabilidad civil y contra todo Riesgo.-

A los efectos que el Paseo tenga un servicio de área protegida el/los concesionario/s deberán contratar en forma mancomunada un servicio de emergencia  médica de asistencia a los visitantes y turistas que concurran al Complejo. Deberán actualizar el contrato de emergencia con 48 hs antes del vencimiento del mismo. La Municipalidad podrá requerir en cualquier momento la copia del contrato de emergencia médica. 

13.3. OTRAS OBLIGACIONES PARA LOS CONCESIONARIOS

13.3.1 Rige la obligación de prestar el servicio con diligencia, amabilidad y respeto hacia los usuarios, clientes y demás concesionarios, como así también la de acondicionar el lugar con los elementos mínimos e indispensables según el rubro elegido.-

13.3.2. El concesionario deberá exhibir en un lugar visible en su local durante todo el término de la concesión: 

*Lista de Precios de los productos que comercialice

*El precio de las ofertas comparado con el precio de lista de los productos o servicios que se afecten a la misma.-

*La información al consumidor sobre la posibilidad de denunciar cualquier vulneración de las cláusulas del presente pliego en el Libro de Quejas que deberá mantener a disposición del público conforme lo dispuesto en el pliego original, o bien personalmente o por escrito en las oficinas Municipales.-

13.3.3 Garantizar la prestación del servicio en forma regular y óptima. 

 13.3. 4 Asumir la responsabilidad de empleador, dando cumplimiento a las obligaciones laborales y previsionales o las que establezcan los respectivos convenios colectivos  de trabajo, establecidas en las reglamentaciones Nacionales y Provinciales, dejando expresa constancia que dicho personal no tendrá ni podrá reclamar ninguna relación laboral con la MUNICIPALIDAD, manteniendo el CONCESIONARIO indemne a la MUNICIPALIDAD de toda responsabilidad principal o subsidiaria.

13.4. Mejoras y trabajos complementarios y obligaciones tributarias: El concesionario deberá cumplir con la obligación de mantener su local comercial o zona de recreación concesionado en correctas condiciones de pintura interior y exterior, como así también la higiene y limpieza adecuada. En los casos en que luego de concesionado y por el paso del tiempo,  se evidencie deterioro, el concesionario deberá realizar en el lugar concedido, a su exclusiva cuenta y cargo pintura interior y exterior, en un término de quince (15) días  hábiles de  notificado por la Municipalidad, y toda otra mejora, adecuación o acondicionamiento que sea necesario para la habilitación comercial, el uso y mantenimiento de tal habilitación comercial del puesto o local. Las mejoras,  que impliquen modificación de infraestructura,  deberán  realizarse  una vez que el plano  sea visado y aprobado por la Municipalidad, respetando las Ordenanzas Municipales y demás normativas vigentes.
Desde el momento de la firma del contrato de concesión, el concesionario tendrá en un plazo no mayor a 30 días corridos para presentar al Municipio las constancias de inscripción en los distintos organismos de recaudación previsional e impositivos, en el orden Municipal, Provincial y Nacional, caso contrario la Municipalidad rescindirá de pleno derecho la concesión, salvo que la demora sea imputable a la Municipalidad y/o a la dependencia u organismo estatal, perdiendo el adjudicatario los gastos que hubiera realizado, y no teniendo derecho a reclamo alguno por ningún concepto.- Hasta tanto no sea habilitado o inscripto en los organismos de recaudación previsional e impositivo, no podrá comenzar con la explotación del sector licitado. 
El concesionario deberá colocar cartelera preventiva en los espacios en reparación, con luminaria o carteles identificadores de la zona de riesgo por construcción y/o reparación.

13.5) CONSUMO DE ENERGIA ELECTRICA INTERNET- TRIBUTOS Y SERVICIOS: Queda a cargo del concesionario el pago de la energía eléctrica que consuma en su puesto o local, a la EPEC, DEBIENDO CONTAR CON MEDIDOR A SU NOMBRE. Asimismo, es a cargo del Concesionario del pago de los impuestos provinciales y tasas Municipales,  e internet, como así también los cargos, tributos y derechos de aprobación de obras y registro de planos.
13.6  CUMPLIR  con todas las normas Nacionales, Provinciales y Ordenanzas Municipales, así como las reglamentaciones generales y especiales en relación al ejercicio de su actividad vinculada al uso y explotación del local comercial o zona recreativa adjudicada.
REALIZAR las gestiones tendientes a obtener la aprobación de las obras y su registro de planos, conformidad de uso, como así también el pago de los cargos, tributos y derechos que conlleve la mencionada tramitación. 

13. 7) PERMITIR el acceso del público por la entrada principal al predio a todo el público que tenga como destino  acceder al PARQUE TEMÁTICO EL ZAPATO  a desarrollarse dentro del terreno denominado PARQUE MUNICIPAL EL ZAPATO designación catastral 23-01-06-05-01-026 con una superficie total de 8 Ha 7429 metros cuadrados, y separado de los puestos y lugares objeto de esta licitación.

14) PROHIBICIONES ESPECIFICAS: Queda prohibido al concesionario :

1.- Utilizar los espacios comunes al paseo para EXPONER MERCADERÍA, USARLOS COMO DEPOSITO O PARA COLOCAR HELADERAS O EXHIBIDORES. 

2- Explotar rubro y productor que se encuentren prohibidos  de comercializar  por las disposiciones vigentes en el orden Nacional, Provincial y/o Municipal.-

3- La explotación de rubros y productor cuyo almacenaje traiga aparejado peligro de contagio o contaminación de los usuarios.-

4. La comercialización de animales vivos.-

5- Transferir o ceder el contrato, sin la expresa y previa autorización de la Municipalidad. 
6-  Modificar  la infraestructura del sector y/o espacio concedido,  no incluidos en la propuesta de concesión, sin la expresa y anticipada autorización de la Municipalidad

15) OBLIGACIONES DE LA MUNICIPALIDAD:

Proveer energía eléctrica en los espacios comunes e iluminación externa del Paseo

Mantener el estado de limpieza y mantenimiento del espacio destinado al área de ESTACIONAMIENTO VEHICULAR, proveer el personal necesario para llevar a cabo las tareas de cobro de bono a los vehículos que ingresan, en los horarios necesarios.- 

Determinar el espacio común para el depósito de basura previsto en el punto 3.1 del presente pliego.-

Entregar la documentación  y/o las habilitaciones correspondientes.
16.1) OTRAS OBLIGACIONES  Y  FACULTADES DE LA MUNICIPALIDAD:

El control de la higiene y condiciones sanitarias tanto del paseo en general como de los locales concedidos.

El  control  de la atención y cumplimiento de la prestación y desarrollo permanente del sector concesionado.-

Habilitar procedimientos de atención de reclamos de los usuarios de los productos y servicios concesionados e intervención en salvaguarda de los intereses de los consumidores.- 

Requerir el contrato de emergencia. 

Requerir las constancias atinentes a las obligaciones laborales y previsionales, sindicales, de sus empleados con los respectivos comprobantes que acrediten el pago de las obligaciones antes mencionadas. 

Ejecutar los trabajos de mantenimiento o limpieza de los espacios comunes, en caso de urgencia o negligencia de los Concesionarios o de los terceros por éstos contratados. 

17) GARANTIA: El garante propuesto por el oferente a la Municipalidad, suscribirá  el contrato del concesión, obligándose como fiador solidario y principal pagador de todas las obligaciones emergentes del mismo contrato, renunciando a los beneficios de excusión, división, interpelación previa y demás que la ley otorga a los fiadores.-

18) RESCISION DEL CONTRATO: 
1- Con causa por la Municipalidad : La falta de cumplimiento del concesionario a las obligaciones establecidas en el contrato respectivo, especialmente: a)  el abandono del sector adjudicado o caducidad de la concesión, b)  la falta de renovación de seguros y servicio de emergencia,  c) la falta de mantenimiento e higiene del sector,   d) y la falta de pago del canon,  dará  derecho a la Municipalidad a revocar la concesión otorgada. e) la transferencia del contrato de concesión, sin la previa y anticipada autorización de la Municipalidad.  Previamente se intimara  extrajudicialmente  al Concesionario  por el plazo de 10 días corridos, comunicándolo por simple Cédula de Notificación o carta documento, pudiendo la Municipalidad hacer efectivo la garantía de la concesión y requerir el inmediato desalojo del concesionario de conformidad al procedimiento para la desocupación de inmuebles fiscales cedidos a terceros,  sin perjuicio de reclamo de daños y perjuicios derivados del incumplimiento.
Las mejoras realizadas en el sector concesionado, quedaran a favor de la Municipalidad, no pudiendo reclamar el Concesionario el reembolso de los gastos por las mejoras realizadas, ni lucro cesante, como tampoco los daños y perjuicios derivados de la rescisión anticipada, salvo causas imputables a la Municipalidad. 

La Municipalidad no podrá rescindir el contrato invocando razones de oportunidad, merito o conveniencia. 

2- Rescisión con causa por el Concesionario: El Concesionario podrá resolver el contrato con  un preaviso de treinta días corridos de anticipación por las siguientes causales: a) Demoras excesivas  en la entrega de la documentación por parte de la Municipalidad, b) no entrega de aprobaciones, autorizaciones y habilitaciones en tiempo y forma – habiendo cumplido el CONCESIONARIO con todos los requisitos solicitados; c) cualquier solicitud de pagos indebidos, actos de corrupción y/o cualquier otros hecho que pueda afectar el buen nombre del CONCESIONARIO.    
19) CAUSALES DE EXTINCION DE LA CONCESION: 
EL CONTRATO concluirá: a) Por expiración del plazo del CONTRATO o su prórroga, si la hubiere: En este caso luego de concluido el CONTRATO, se procederá  a la desafectación de la Garantía  correspondiente dentro de los treinta (30) días posteriores al vencimiento, previa certificación de la inexistencia de obligaciones del contratista pendientes de cumplimiento. b) Por mutuo acuerdo de las partes contratantes, en las condiciones establecidas en el contrato de concesión. c) Por quiebra o concurso del CONCESIONARIO: La quiebra o extinción de la personalidad jurídica del concesionario, determinará  la resolución del contrato con pérdida de la garantía  respectiva, en caso de corresponder. d) Por las causas prevista específicamente en el CONTRATO. e) Por Cesión del Contrato: cuando el concesionario haya realizado una transferencia o cesión parcial o total del CONTRATO, sin el previo consentimiento expreso de la Municipalidad


En todos los casos de extinción del contrato de concesión, las instalaciones fijas, equipamiento y toda otra mejora introducida, pasará en propiedad a favor de la Municipalidad, liberándose éste de las eventuales obligaciones que la concesionaria hubiere comprometido con terceros.

                 Las mejoras y obras realizadas en  la ZONA ADJUDICADA pasarán en propiedad a favor de la MUNICIPALIDAD vencido el contrato de concesión, y la prórroga si existiese. 

20) RESTITUCION:
El CONCESIONARIO se obliga a restituir  a la MUNICIPALIDAD la ZONA o las ZONAS ADJUDICADAS, objeto del presente CONTRATO, dentro de los diez (10) días hábiles de concluido el plazo fijado en la CLAUSULA CUARTA, salvo prórroga del plazo del CONTRATO,  por un mismo plazo o por un plazo menor ,  o revocado el CONTRATO, en buen estado de conservación, salvo el deterioro que pudiere producirse por el transcurso del tiempo y el uso adecuado del mismo, y libre de ocupantes, con las mejoras introducidas por el CONCESIONARIO, sin que ello genere derecho a reclamar indemnización y/o compensación alguna a favor del CONCESIONARIO.

Para el caso que el CONCESIONARIO no hubiese hecho entrega del sector concesionado e instalaciones dentro del plazo estipulado y en la forma establecida, sin justificativo alguno, la MUNICIPALIDAD procederá a requerir su desalojo y ejecutar la garantía constituida. Sin perjuicio de ello, de las multas correspondientes y hasta la efectiva y fehaciente entrega de los bienes del dominio de la Municipalidad de Capilla del Monte.

21) CONTRATO: Resuelta la adjudicación y comunicada oficialmente a cada uno de los concesionarios adjudicatarios mediante copia autenticada del Decreto correspondiente éste se deberá presentar dentro de los CINCO (5) días siguientes en la Municipalidad, para formular y suscribir el contrato correspondiente.-

22) HORARIOS OBLIGATORIOS DE APERTURA Y CIERRE
Respetando los períodos de temporada alta y baja establecidos por Ord. 1834/05, los horarios mínimos de atención al público a respetar serán: 

a) Temporada Alta:  de 10:00 hs a 20:00 hs.-

b) Temporada Baja: 10:00 hs. a 18:00 hs.-
23) CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA
El CONCESIONARIO es el único responsable del estricto cumplimiento de todas las normas Nacionales, Provinciales y Ordenanzas Municipales, así como las reglamentaciones generales y especiales en relación al ejercicio de su actividad vinculada al uso y explotación del  sector concesionado. Es a cargo del CONCESIONARIO las gestiones tendientes a obtener la aprobación de las obras y su registro de planos, conformidad de uso, en caso que realice acondicionamientos que lo requieran,  como así también el pago de los cargos, tributos y derechos que conlleve la mencionada tramitación. Sin perjuicio de ello, la MUNICIPALIDAD se obliga a facilitar al CONCESIONARIO toda documentación, planos, habilitaciones, certificaciones, aprobaciones, permisos, autorizaciones, etc, necesarias para realizar ante cualquier autoridad municipal, provincial y/o Nacional, o cualquier entidad prestaría de servicios públicos (privada o pública) que estén en poder de la MUNICIPALIDAD o bien sea exigible a la MUNICIPALIDAD, para el uso y explotación de la concesión.

24) NORMATIVA APLICABLE- DOCUMENTOS
El CONTRATO de concesión se regirá en cuanto a su interpretación y ejecución, por las siguientes normas y documentos; 

· Pliego y bases de condiciones. Ordenanza  de  Llamado a Licitación pública y decreto de promulgación 

· Contrato de Concesión.

· Disposiciones del régimen de contrataciones de la Municipalidad de Capilla del Monte Ord. N°3043/20; las disposiciones de la ley 8102- Ley Orgánica Municipal, y demás disposiciones Municipales vigentes, y, normativas Nacionales y Provinciales, compatibles con el objeto de la presente Concesión.

· Principios generales del derecho, de derecho público, y normas de derecho de Fondo.
La normativa antes mencionada, y el orden establecido en el presente pliego, regirá en caso de conflicto de interpretación. 
25) AUTORIDAD DE APLICACIÓN: LA MUNICIPALIDAD. ATRIBUCIONES 
La Autoridad de Aplicación tendrá a su cargo el control del cumplimiento de todas las condiciones de la concesión.  La autoridad de aplicación tendrá las funciones de supervisión e inspección, se llevarán a cabo por integrantes de la misma o por agentes debida y especialmente autorizados al efecto.  Para cumplir con las mismas se podrán inspeccionar los  locales e instalaciones del complejo, como asimismo examinar los libros, documentos, comprobantes, registros y toda otra documentación obrante en poder de la concesionaria. 

Toda observación, relación, comunicación o consulta entre la concesionaria y la Municipalidad se realizará a través de la autoridad de aplicación, por escrito, siendo ésta, LA MUNICIPALIDAD, quién delegará las funciones de fiscalización y control al área pertinente.- 

26 ) DOMICILIO ELECTRONICO

En el marco de políticas de modernización de la Administración Pública Local, orientadas a la implementación paulatina de diversas tecnologías aplicables a las tramitaciones a fin de agilizar la gestión administrativa, el CONCESIONARIO deberá constituir domicilio correo electrónico fin de tomar conocimiento a través del mismo de las comunicaciones que disponga LA MUNICIPALIDAD.  
27) JURISDICCION – DOMICILIO 

Toda cuestión judicial o contencioso administrativa que se origine en la presente licitación o en la ejecución del contrato correspondiente, será  sometida por las partes a los Tribunales Contencioso administrativo de la Ciudad de Cruz del Eje, renunciando a todo fuero o jurisdicción que le pudiere corresponder, inclusive el Fuero Federal.

